Fraktion Bindnis90/Die Griinen 59494Soest  Osthofenstr.20

Fraktion im Rat der Stadt Soest

Soest, den 26.Juni 2003

Fragen an die Gutachter zum ECE-Shoppingcenter in der Ratssitzung am 2.Juli 2003

Sehr geehrter Herr Dr.Ruthemeyer,

die Entwicklungsvereinbarung mit ECE  war fur die BUndnisgrine Fraktion ein Signd an
das ECE-Projektmanagement mit ihr ene Entwicklung im Bahnhofsbereich prifen zu
wollen und im weteren Vefdren die dédiebauliche Vertrdglichket, die verkehrliche
Einbindung und die wirtschaftlichen Auswirkungen auf den Einzdhandd in Soest und im
Umland abzukl&ren.

Am Ende dieser Vorprifung stehen wir nun und haben eine Datengrundiage fir unsere
Entscheidung, die absolut unbefriedigend is. Es kann aus Sicht der Bundnisgrinen
Frektion nicht sein, dass mit dem Einzdhanddsgutachten ene postive Bewertung
zugungen der Ansedlung eines ECE-Shopping vorgenommen wird, aber der Andyse- und
der Bewertunggtell dieses Gutachtens zu den moglichen Risiken wenig aussagt.

Um diessn moglichen Risken auf der Grundlage der nun vorgdegten Gutachten zu den
Auswirkungen auf Einzdhandd und Verkehr in Soest und den im Gesamtzusammenhang
des Projektes noch ausstehenden Informationen zur Finanzierung nachzugehen, hat die
Fraktion Bundnis90/ Die Grinen die Fragen schriftlich gefasst, um in der Ratsstzung am
2Jduli 2003 den engdadenen Gutachtern und von Ihnen, Her Bilrgermegter, ene
Vorbereitung zu ermdglichen.

Die nachfolgende Gliederung der Fragen bezieht Sch

auf das vorge egte Einzel hande sgutachten Dr. Lademann und Partner
auf die sédtebauliche Einbindung

auf die Erschlief3ung des ECE- Shoppingcenters

und auf die verkehrlichen Aspekte

sowie der Finanzierung zu 3+4

e NN
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Zul.

Bezogen auf dieses Einzedhanddsgutachten von Dr.lLademann und Patner ergeben sch
folgende Fragen, die der Gutachter in der Ratssitzung am 2.Juli beantworten mochte.

1. Wenn es schon enen Arbeitskres aus Vetretern der Bezirksegierung, des
Einzelhande sverbandes, der Industrie- und Handdskammer  und  der
Wirtscheftsforderung der Stadt Soest gab, wére es schon wichtig zu wissen, mit
welcher Einflussnahme und in welche Richtung die gutachterliche Stelungnahme von
Dr.Lademann und Partner in diessm Arbetskras diskutiet wurde. Die Rolle des
Vetraers der IHK ig ja ansatzweise in der Stellungnahme deutlich  geworden.
Wedche Funktion hate diesr begleitende Arbetskreis und welche Prifkriterien
wurden in das Gutachten nicht aufgenommen?

2. Wenn die Auftraggeberin  fir dieses Einzdhanddsgutachten schon die  Abtellung
Stadtentwicklung der Stadt Soest ist, s0 hétten im Interesse der Stadt Soest zwingend
unterschiedliche  Entwicklungsszenarien in diessm Gutachten geprift werden miissen,
um so die wichtigen Parameter des Gutachters herausarbeiten zu kdnnen. So reagiert
die Stadt Soest nur auf den Maximdansatz der ECE und hat wenig Mdoglichkeiten,
enen dterndiven Ansatiz zu suchen.  Warum wurde es verssumt, in unterschiedlichen
Entwicklungsszenarien die Fragen von Vetrglichket enzelner Warengruppen mit
den dazu beantragten Einzelhandd sfléchen gegeniiberzugtelen?

3. Waum wurden fir die Dienglestungsbereiche in diessm ECE-Shoppingcenter keine
Bewertungen  beziiglich  ihrer  Innendadirdevanz  vorgenommen und  mogliche
F&chenbegrenzungen vorgeschlagen?

4. Wie snd die unterschiedlichen Bewertungen bezlglich der Flachenproduktivitét des
Gutachters Dr.Lademann einersaits und der IHK Arnsberg anderersaits einzuschétzen?

5. Wedcher Quellenlage wurden die soziotkonomischen Eckdaten entnommen, die in dem
Gutachten Dr.Lademann eine postive Bevolkerungsentwicklung fir Soest und in dem
gesamten Einzugsgebiet des ECE- Einkaufszentrums annimmt?

6. I dem Gutachter die KOMPASS Stadteerhebung 2003 bekannt, die in ihren
Prognosezahlen von ener insggesamt  abnehmenden Bevolkerung  ausgeht? Diese
Prognose  findet dch  auch in der  Tagungsdokumentation ,Aspekte  ener
demographischen  Entwicklung in NRW* (Okt.2002) vom Inditut fir Landes und
Stadtentwicklungsforschung NRW wieder.

7. Wenn der Gutachter Dr.Lademann diesen veranderten Prognoserahmen zugrunde legt,
ha dies Einfluss auf die im Untersuchungsaum ermittdte Kaufkraft. Wir bitten be
ener Bestdigung um Korrektur und Neuvorlage der rdevanten Zahlen bis 2030, die in
Abhangigkeit mit den soziodkonomischen Eckdaten ermittelt wurden!
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8. Zu den Prognosen hindchtlich der Veréanderung der Bevdlkerung in Soest und
Umgebung gehdrt auch die Aussage, dass die Bevdlkerung nicht nur weniger, sondern
insgesamt  auch &dter wird. In wiewat hat en zu ewatendes verdndertes
Konsumverhdten dterer Menschen Einfluss auf die Aussagen zur Kaufkraft in dem
Einzelhandd sgutachten fir das ECE- Shoppingcenter?

9. Wie eklat gch der im Gutachten Dr.Lademann angegebene 17% Streukundenanteil?
Sdbst der dternative, von der IHK Arnsbherg vorgelegte, 5%-Ansatiz kann aus sch
heraus nicht erkl&rt werden.

10. Ha der Gutachter Dr.Lademann, die eigenen Prognosen in der Vidzahl von
Einzdhanddsgutachten, die von ihm eddlt wurden, hingchtlich ihrer Zidgenauigkeit
einer nachgehenden Betrachtung unterzogen?. Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

Zu 2.

Das zwete wichtige Kriterium, das zur Beurtellung enes Vorhabens in der vorgdegten
Grolenordnung herangezogen werden muss, i die dadtebauliche Vertraglichkeit des
ECE-Shoppingcenters. Bisher ig diese Problemgtdlung in Soet eher nachrangig
diskutiert worden. Die Stadtplanung in Soest war in den vergangenen Jahrzehnten immer
wieder von dem Gedanken geprégt, Soest in der Dimension erlebbar werden zu lassen, die
bis zur Mitte des 19.Jahrhunderts mit ener intakten Stadtumwadlung Reditéd war. Erg
durch den Bau des Bahnhofes und den Betrieb der Kleinbahnen wurde die historische
Altdadt an diesr Sele gedffnet und beschédigt. Fir die Prifung ener mdglichen
Bedntréchtigung der higtorischen Stadtsilhouette und der sédtebaulichen Mal3stablichkeit
bedaf es enes oadtebaulichen Gutachtens, wie es auch fir das ECE-Projekt
»Schlosspark® in Braunschweig gefordert und dort von Prof. Walter Ackers erstelt wurde.

Zu3.

Bisher keine Rolle spidte die Erschlielung des ECE-Shoppingcenters. Die Versorgung
enes Einkaufszentrums mit 20.000gm Verkaufsfléche, Diendlestern und Gastronomie mit
leitungsgebundener Energie wie Erdgas und Elektrizitdt, der Versorgung mit Wasser und
der Entsorgung von Schmutz und Regenwasser wird mit den bestehenden Netzen nicht zu
bewerkstdligen sein. Mit welcher Kogtenschéizung gehen Sie, Herr Blrgermeder, in das
weitere Verfahren? Wer wird die entstehenden Kogten fur die Erschlief3ung tragen?
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Zu4.

Dea letzte Baudein der Prifung ener dadt- und sozidvertréglichen Angedlung enes
ECE-Shoppingcenters ist die Bewertung, ob die verkehrliche Einbindung in das stédtische
Gesamtverkehrskonzept gelingen kann. Ausgangspunkt der bisherigen
Stadtverkehrsplanung ist der gedankliche Ansatz, die higorische Altstadt in schonender
Weise mit Stralenschlefen zu  erschliellen, an deren  Scheitdpunkt  jewells  ene
leisungsfahige Parkanlage liegt.

Hier gibt es zu dem berdts vorgestdlten Verkehrskonzept des Biros IVV keine Fragen,
sondern nur die Festselung, dass hier ein umwetvertrégliches Verkehrskonzept auf dem
Kopf gestdlt wird, dessen Rediserung mit dem dazu notwendigen Stadtumbau nahezu 20
Jahre brauchte. Der letzte Baustein wurde 1989 mit dem Umbau des Knotenpunktes
Bridertor gesstzt, um den Binnewdl an dieser Sdle zu schlieRen und mit der
Redlisierung des Busbahnhofes am Bahnhof den OPNV zu férdern

Die Gesamtmal3nahme begann raumlich im Norden an der Einmindung der Bahnhofstralie
und mit dem Neubau der Strale wurden ca. 43 Kurzzeitparkpléize redisert. Auf der
Gegensaite im Westen wurde die Taxivorfahrt zum Bahnhof und die ca 7 Taxigande
gebaut. Am Busbahnhof sebst wurde eine Wartehdle geplant, die aer dann durch en
Erhdten der denkmalgeschiitzten ,,Niere* ersetzt wurde.

Bewusst wurde vor dem Bahnhof auf eine Durchfahrt verzichtet, um den Bahnkunden
enen direkten Zugang zur Soedter Innendadt zu ermdglichen. Auf dem Weg zum Hammer
Weg gab es zudem den Neubau der Kreuzung Bridetor und hier den Beginn der
Erschliungsschieife -An den Dominikanern - Hansaplaiz Noéttenstral3e. An der Slidseite
der Baumdiahme bildet der Kreuzungsbereich Aldegreverwdl /Hammer Weg  den
Abschluss.

Fir die gesamte Baumassndhme wurden laut Abrechnung des Tiefbauamtes der Stadt
Soest vom 21.1294 und vom 20.10.97 ene Summe von insgesamt 8.440.991 DM
aufgewandt. Nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz GVFG wurden Fordermittel
in Hohe von 5.237.100 DM gezahit. Die Differenz von 3.203.891DM verblieb ds
Eigenantell bel der Stadt Soest.

Die Fordermittel haben ene Bindungswirkung von 25 Jahen. Die geschilderten
Sachverhdte  werfen  enige  sehr  wichtige Fragen  auf, deren  Beantwortung
Schlussfolgerungen  fir die zu ewartenden finanzidlen Bedastungen durch das ECE-
Shoppingcenter zulassen.
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Se haben darauf hingewiesen Her Birgermeder, dass ene Kogenneutrditd in der
Gesamtbaumassnahme  erreicht werden soll. Wenn diesr Grundsatz Reditét werden soll,
heil¥ dies

1. Die Rickzahlung von FOrdermitteln in Hohe von 5237.100DM wird vom ECE
Projektmanagement sichergestelit.

2. Die Veznsung und Tilgung der verblebenden 3.203.891DM werden aus erhthten
Steuereinnahmen gesichert.

3. Fur eforderliche Erschlieldungsmalinahmen und die notwendige Stadtreparatur werden
Uber Grunddtiicksverkéufe Mittel  erwirtschaftet, die den Bau wvon ca 40
Kurzzeitparkpldtzen, den Bau von 7 Taxigdnden, den Bau von 4 Bushdtestellen, den
Bau ener neuen Wartehdle, den Stral3enneubau fir die notwendige ECE-Umfahrt, den
Kreisverkehren am Hammer Weg, den Stral3enrlickbau der  Brider-Waburger
Wadlgral}e und die Verléngerung der Ful3gangerzone bis vor das ECE ermdglichen.
Hinzu kommen die notwendigen Sgndiderungsanlagen fir den FulRgangerlberweg
vor dem Bahnhof und die Busschleuse, die den Ubergang FuRgangerzone zur Stralke
»An den Dominikanern* ermaglicht.

De Sachverhdt, dass moglicherweise GVFG-Fordermittd zuriick gezahlt werden mtissen,
wurde von |hnen, Herr Burgermester, bisher nicht dffentlich gemacht.

Eine Zusammengdlung der Kogen der Gesamtbaumalinahme Bridertor it vom
Tiefbauamt der Stadt Soest am 28.8.2002 vorgenommen worden und das nur wenige
Wochen nach dem Besthluss des Ratess mit der ECE-Projektmanagement ene
Entwicklungsvereinbarung zu schlielzen.

Es gibt nun einen erheblichen Erklaungsbedaf Ihrersaits, denn mit diessm Wissen wére
der Entscheidungsprozess zum  ECE-Shoppingcenter moglicherweise  bereits  im
vergangenen Jahr abgeschl ossen gewesen.

Mit freundlichen Grien

Werner Liedmann
Fraktionssprecher
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